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'��,,���������	� ���	�� �,���		������ ��� ��	�� ������� ����� ��� ���
��	���	���������������������-����.���/�����0������ 	�1����������
2����3����	���	���������������	�������(����������	� �����	�������(�
������4� )556��� ��������	�� 7�8���	��+� ����� ��� ������ � �8������ ���
�������� ����� (� ������ ��� $�9���� ����� ���� �**���	��� � 	���������� ���
.��������)�56����7+���
'��� ����������������� ��� ��� ������	� ��� $�9����� ���� � �:����
�,�����	�� ���� �**���	��� ���� �����	��� ��� $��	,�����
������,�����$�9�������8�����������4����	����������� 	������
�

�	� 5�!5�� ��� �������� �		���� ��� ;<0�;�� ��	����� (� �	� = ��-�����	�� *�	����		���	�� ��� ���������*� ����
������� ��� ���������� ���� 	������ ��� ��>����?@A� '��� �� 	����	��� ������������ ��4�	�� ��� ���	���������	�
�������	�� �-�����	���� '�� ��������	� ��4�		�� �������� �� �����8���� (� �	����	� !"
B�  ,� ��� 1./6C>� �����
�	����	� 65D� ��� ��� ��������� ��� ���������*� ��� ���� �	� *����� ����	����	� ������� 5� �	��� '�� ���,��
4���������� ������ �������	��� ��� �	� ��4�		�� ��� E�D� � ��� ���		����'�� ��������� 4���������� ���
���������*�����	��������������������	��
��>�������� ����		���5�!5���	�5�!5�������������������&
E���		�� �
�������������������������������,	�����8�	�*�	����	 	���	��������������*�)!��B ,�F;C ,�1./6+��G�
�
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$��	,�����������,�����$�9�������������4���	�������� ���	������

�
�	� 5�!5�� ��� �������� �		���� ��� ;<0�;�� ��	����� ����=� �	� �8������ �	�� ������ ��	��8��� ��� �������
>���	������ ��4�	� ��������� ���� �������� ��-� �		���� �� �����	����� ������ ��������	� ���� ���������	�� �����
��-� *������ �������������� ��� ����� �������� ��� ��� *�	� ���		���� �	� ��4�		�� �	� 5�!5�� ��� �� ���� ���������
6��E�
C>���� ���� �������	���&�D���� ��� ��������� 4��� ������� ��� ������ ��� ������ ��� ���������*��?@A�'��
���,�� ��,�	����� ��4�		�� ��� ���������*� ���� ���	���� 	� 6�D�� '����� �������� ���� �	� ,�	����� ��� �����
8�		�� �������� �4����H�������� ��� ���� 	������ ��� ��> ���� ��	�� ,�	�������	�� ����������� �����
���	���8������� ������������?@A��	�5�!5����� �� ���� �� ������ 
B����		��� ������������ ������� ��� ���� ����
������������-��		�����������	�����'���8������������ ����	����������,�������������	���������������,��
���������4��'�������� ,�F;C ,�1./6������	���������� �������������(���	��������������������	����8�����
������,�����	�������������G��
�
'�������������������������	������	�������	�������� �*�	�������	������8���5��"�������������8����	��
��� �����������(� �	� �����	� ���6�� !�� ���5�� �	�� ��� �� �� �	� ������ �	� ���,������ �������	� ����� ,���	����
�����������	��	����8����	������	*�������������
#����	��,����

- ��� ���������,�� (� !��D� ���� ��	��� ������������ ��� .��� ����� ��� ��� I������� )�-��	���	�
��������+��������	�������������(����������	����$�9� ���(��	������	����6��	��

- ��� �����������	�� ���� �����	��� ��� $��	,���� �����	��� ��� (� �����	� ��� &6��
��������	�H�8���	��)�7+���������	�������(�������� 	����6��	���!6����7���������	�������
�	�5�5��� ��� 
���� �7� ��������	������� �	�5�
��� �����& 6�� �7� ��������	������� ����� ����6�
�	��)�����!!
�
C>�����B6� ,�1./6C>���������	������+ ���

������������(�����8����	�������������������������� ���	������	���������������������������������������	 �
����������	� ���$�9���� ���� ����������� (� ������ �	���� ����	�� ��������J� ����� ����������� ����� ��� �K���
�������� ��� ��>��� )�K���� ��	��	������	�� ��	�� *��-� �� >����� ����������+� ���8�	�*������ ���	�� ����������
������������	�����������������4�����	��������	����� �������
'��� ������-� ����,��	�����	� ��� ��������� ��� ��������	 �� ���� ��	�H����� 	�� ���K��	�� ����	� ����������
����,�	��� )�	� ������ ��� ���-� �	���	�� (� ��� ,�����	� ���� ������ ��� �����+� �� ���� 	�����������	��
	��������������(��������	�5���	�������	�*��8������ �������������-�������	���	��**�������������������	� ���
*��������L	�8���	����*�	����		���	��(�6��	��������* *�����������������������8����	�����������
�������	� �
����������	��
'�������������	�,���������	������	����������*�*�,�� ����,�������	����<�	���������������	������������	��
*�,���	�����������	�,���������	������	��	���������� �����������������-�������)������������I��������
��� ��� 7�	�� F���� 	������	�+�� '�� ������ ��� ��	�,�� ���� ���	������	�� ����� ����� (� >���� ����� ��� ���
������	���������	��
�	� ����������� ��� �������� ��8���� �������	������	�� 	� 	� ��������*� );�<%�+�� ��������		���� ���� ,���� ����
$��	,���� �����	������ '������� ���,	������ ��	��� �	�5� !�� ��	���� ����B6D� ����5�
� �	���������	��
�	������������ �������	������	�� ���,	���������� )���� 
�6+� �����	�� �	,�	����� ���� ���8������ ���
��������	�����������	�����������������8�������8���� ���
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���8����	������	�����2������	��(������������������ ��������	������$��	,���������	�������*�	����
����-� ��M������� ���� �������� ���	�	�����	�� ���� ��� �� ���� ��� $��	,����� 1�	�� ��� ������� 
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Installations/ 
projets 

Description 
 

Zonage du PLU 
 

Risques / incidences Mesures prises au P.L.U. pour éviter, réduire et compenser 
les incidences sur l’environnement 

 
Equipements  
 

 
- Pôle scolaire et sportif municipal : périmètre limité aux équipements 
existants 
- Foyer-logement, terrains de sports et logements sociaux : périmètre 
centré sur les équipements existants 
- Salle multi-fonctions : périmètre limité à l’équipement existant 
- Cimetière : extension à la parcelle voisine 
- Zone d’équipements de Goas ar Vran (SDIS, services techniques 
guingampais) : périmètre limité aux équipements existants 
- Site sportif du lycée Notre Dame : périmètre incluant un terrain non 
aménagé. 
 
- Secteur à urbaniser de Hent Meur : reconduction par rapport au POS 
 
- Hippodrome : terrain et tribunes 
 
- Projet de ressourcerie au sein du parc d’activités de Kerhollo 
 
- Autres équipements situés dans l’agglomération: maison des 
associations, gymnase. 
  
- Ancienne décharge dans les bois en limite Nord de la commune 
(corridor écologique) appartenant à la ville de Guingamp. 
 

 

Nouvelle appellation des zones pour clarifier leur 
vocation : 
Equipements existants (sauf hippodrome): UE, zone 
urbaine destinée à recevoir des installations et 
équipements publics ou collectifs ainsi que du 
logement à caractère social. 
Secteur à urbaniser de Hent Meur : 1AUe, destinée 
à recevoir des installations et équipements publics 
ou collectifs. 
 
Hippodrome : Nc, destinée aux installations et 
constructions liées aux activités hippiques et 
équestres 
 
Ressourcerie : UYc, à vocation artisanale, 
commerciale tertiaire et d’équipements d’intérêt 
général 
 
Ancienne décharge : zone naturelle N 
 
Autres équipements : zones UA et UC à vocation 
principale d’habitat 

 
- Consommation d’espace mais limitée : 
pas de surconsommation des espaces 
naturels et ruraux, dispersion du bâti ni 
gaspillage des ressources naturelles 
(eaux, forêts…). 
- Imperméabilisation des sols mais gestion 
des eaux pluviales optimisée.  
- Intégration paysagère des zones 
d’équipements via la préservation des 
haies existantes et la localisation de ses 
secteurs dans le tissu urbanisé ou en 
limite. 
- Eaux usées supplémentaires mais 
traitées par assainissement collectif. 
- Ressourcerie : incidence positive sur le 
tri et la valorisation des déchets, ainsi que 
sur la limitation des déplacements pour s’y 
rendre 
- Conflit d’usage avec l’habitat (nuisances 
sonores, déplacements) 

 
Exclusion des zones humides identifiées dans les zones d’équipement (lycée Notre Dame et secteur du 
SDIS) et reclassement en zone inconstructible. 
 
Préservation des possibilités de développement des équipements du lycée Notre Dame afin d’éviter 
l’éclatement de ces installations et conserver leur accessibilité piétonne pour les élèves. 
 
Réserve foncière pour les équipements publics 1AUe localisée en limite du bourg, entre des équipements 
existants, pour une bonne accessibilité piétonne/vélos depuis les quartiers tout en limitant le nombre 
d’habitations exposées aux nuisances potentielles 
 
Talus bocagers existants dans ces secteurs bénéficiant d’une protection au titre de l’article L123-1-5-7. 
 
Ressourcerie isolée des quartiers d’habitat par une zone naturelle au sein de laquelle les haies et 
boisements sont classés (espaces boisés classés). 
 
En parallèle du PLU, la commune de St Agathon est intervenue auprès de la ville de Guingamp pour 
demander la remise en état de l’ancienne décharge. 
 
 

 
Dévelop-
pement  
de l’habitat 
 

 
Le PLU présente un potentiel de 15,1 ha constructibles pour l’habitat : 

� Dents creuses au sein du tissu urbanisé: 3,7 ha 
potentiellement mobilisables 

� Zones à urbaniser: 11,4 ha (dont une partie, environ 1,3 ha, 
sera déjà urbanisée d’ici l’approbation du P.L.U.) 

Ces secteurs d’urbanisation sont situés en dehors des continuités 
écologiques et sont raccordables à l’assainissement collectif. 
 
L’urbanisation des zones « à urbaniser » est soumise à la loi sur l’Eau 
en ce qui concerne les rejets d’eaux usées, le devenir des eaux 
pluviales et les zones humides éventuellement présentes sur les lieux. 
 

 
UA, UC et 1AU: les occupations et utilisations du sol 
autorisées sont liées à l’habitat, à la vie et au bon 
fonctionnement des quartiers d’habitat. 

 
- Consommation d’espace mais limitée : 
pas de surconsommation des espaces 
naturels et ruraux, dispersion du bâti ni 
gaspillage des ressources naturelles 
(eaux, forêts…). 
- Imperméabilisation des sols mais gestion 
des eaux pluviales optimisée.  
- Intégration paysagère des nouvelles 
zones urbanisées via la préservation des 
haies et talus existants. 
- Eaux usées supplémentaires traitées par 
un assainissement collectif en capacité de 
les recevoir. 

Les zones humides ont été exclues des secteurs constructibles à vocation d’habitat. 
Les orientations d’aménagement prévoient le maintien des haies bocagères existantes. Un diagnostic des 
dents creuses à été réalisé afin de cibler en priorité ces secteurs pour le développement urbain et ainsi 
limiter l’étalement urbain. 
Le règlement demande une densité de constructions minimale pour optimiser les dents creuses et 
secteurs à urbaniser et ainsi économiser le foncier agricole et naturel. Ces règles de densité permettront 
une densité urbaine moyenne 3 fois plus forte que celle observée jusqu’à présent. 
Les stations d’épuration sont en mesure de recevoir les effluents supplémentaires générés par 
l’urbanisation des secteurs 1AU et des dents creuses. 
Les secteurs constructibles en campagne au POS (6 secteurs) ont été reclassés en zone agricole Ah afin 
de mettre un terme à la consommation de terres agricoles en diffus et de ne pas encourager le 
développement de secteurs impliquant des déplacements motorisés systématiques compte-tenu de leur 
éloignement des équipements, services et entreprises. 
Des secteurs constructibles de l’agglomération ont été reclassés en zone agricole Aa par rapport au POS 
afin de se limiter aux besoins prévus par le PLH. Au total, les surfaces constructibles toute vocation 
confondues sont ainsi plus que divisées par 2 entre le POS et le nouveau PLU.��
Les orientations d’aménagement et de programmation du PLU reprennent l’ensemble des préconisations 
proposées p25/26 pour limiter l’impact sur l’environnement de l’urbanisation des zones à urbaniser. 

 
Exploitations 
agricoles 
 

 
14 exploitations agricoles sont recensées sur la commune. L’élevage de 
bovins est l’activité la plus fréquente (7 ateliers laitiers et 5 ateliers 
bovins viande). 
2 exploitations se situent au sein de la trame verte et bleue identifiée, au 
niveau du corridor écologique faisant le lien entre les bois de Pommerit-
le-Vicomte et Malaunay. 
 

 
A: Occupations et utilisations du sol liées à l’activité 
agricole, aux équipements d’intérêt général. 
 
Aa : Zone agricole où toute construction est interdite 
 
 
 

 
- Risques de pollution des sols gérés par 
les plans d’épandage déclarés et validés 
par les services de la Préfecture (St 
Agathon en zone d’action complémentaire 
nitrates) 
- Risque de drainage de zones humides. 
- Risque de perturbation du 
fonctionnement du corridor écologique. 
Cependant la largeur du corridor au niveau 
des exploitations agricoles montre que 
celles-ci ne sont pas un obstacle. 

L’orientation n°1 du PADD prévoit la préservation de la trame verte et bleue et des éléments d’intérêt 
écologique et paysager complétant celle-ci. 
Un inventaire des zones humides sur l’ensemble du territoire communal a été réalisé et intégré au zonage 
du PLU avec un règlement protecteur, qui interdit tout projet d’aménagement relevant du domaine de 
l’urbanisme (à l’exception des opérations validées par le Préfet au titre de la loi sur l’eau) susceptible de 
compromettre l’existence, la qualité, l’équilibre hydraulique et biologique des zones humides, notamment 
les constructions, remblais, déblais, drainages. En outre, les projets d’aménagement relevant du domaine 
de l’urbanisme même extérieurs aux zones humides devront veiller à ne pas compromettre leur existence 
et leur bon fonctionnement.  
Le règlement précise par ailleurs qu’au sein de la trame verte et bleue schématisée au PADD, les 
constructions et installations liées aux exploitations devront être compatibles avec le bon état des 
continuités écologiques. 
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Installations/projets Description 
 

Zonage du PLU 
 

Risques / incidences Mesures prises au P.L.U. pour éviter, réduire et compenser 
les incidences sur l’environnement 

 
Activités 

économiques 
artisanales, 

commerciales et 
industrielles 

 
 

 
 
 
 
Zone commerciale de Kerhollo 
La zone d’activités de Kerhollo accueille environ une trentaine 
d’entreprises sur 19 ha. Il s’agit principalement d’activités 
commerciales. La zone a été requalifiée dernièrement afin d’y 
aménager des liaisons douces confortables et d’améliorer son 
intégration paysagère. Sa localisation à cheval sur les agglomérations 
de Guingamp et Saint-Agathon lui confère une bonne accessibilité 
piétonne et 2 roues. Certaines entreprises sont dotées de dispositifs de 
prétraitement des eaux (débourbeur-déshuileur) Une extension de 
cette zone a été réalisée récemment pour accueillir de nouvelles 
entreprises et une ressourcerie communautaire. Elle comprend encore 
des disponibilités mais 4 entreprises y ont déjà construits des 
bâtiments. Cette extension comprend une zone humide de 8140m², 
inventoriée postérieurement à l’obtention du permis d’aménager du 
projet pourtant accompagné d’un dossier loi sur l’eau. 
L’ensemble de la zone de Kerhollo est desservie par l’assainissement 
collectif (STEP de Pont Ezer). Elle dispose également d’une desserte 
en transport collectif. 
 
 
 
 
Zone industrielle de Bellevue et projet rail-route 
Vaste zone d’activités situées à cheval sur St Agathon et Ploumagoar, 
entre voie ferrée et RN12, la zone industrielle de Bellevue comprend 
plusieurs dizaines d’entreprises, y compris de grandes entreprises 
agroalimentaires (Entremont Alliance, Daunat, Farmor, Armor Délices) 
qui produisent certaines nuisances olfactives. 
En 2012, seuls 1,9 ha sur les 70 ha que compte la zone étaient 
disponibles à la vente. La densité bâtie des terrains achetés par les 
entreprises permet d’envisager une densification de certains espaces. 
C’est ainsi qu’une emprise de 5 à 7 ha a été identifiée en bordure de la 
voie ferrée et au cœur de la zone industrielle pour accueillir une 
plateforme de ferroutage. 
L’ensemble de la zone est desservie par l’assainissement collectif et 
envoyée à la station d’épuration de Pont Ezer à Plouisy (22500 EH). 
Les entreprises présentent un risque industriel (aucune entreprise 
Seveso) ont fait l’objet d’études de danger et de travaux pour limiter le 
périmètre de risque à la propriété de l’établissement. 
La zone industrielle compte 2 zones humides inventoriés dans le cadre 
de la révision du PLU : 

·  Une zone humide dégradée de 6060 m² environ correspond au 
dernier lot disponible au Sud de l’avenue de l’hippodrome, au 
cœur de la zone industrielle de Bellevue. Un permis de 
construire y avait été accordé mais est devenu caduc fin juin 
2013 en l’absence de début de travaux. 

·  Une zone humide de 7538 m² environ se situe dans l’emprise 
du projet de développement d’une plateforme rail-route.  

 
 
 
 
 

 
 
 
 
UYc : constructions et installations 
liées aux activités économiques 
commerciales, artisanales, tertiaires 
et aux équipements publics. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
UY : constructions et installations 
liées aux activités économiques 
industrielles, artisanales, tertiaires et 
aux équipements publics. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Eaux usées supplémentaires à 
traiter. 
- Destruction de zones humides 
- Augmentation du ruissellement 
des eaux pluviales par 
l’imperméabilisation du sol : risque 
de mise en charge trop rapide des 
cours d’eaux et zones humides. 
- Nuisances vis-à-vis des quartiers 
d’habitation : déplacements, 
nuisances sonores et olfactives. 
- Risque d’atteinte à des habitats 
naturels présentant un enjeu 
écologique fort. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Les eaux usées supplémentaires seront traitées par un assainissement collectif en capacité de les recevoir. 
Le règlement des zones d’activités vise à assurer l’intégration paysagère des zones, avec notamment des 
prescriptions sur l’architecture des constructions et le paysagement des espaces extérieurs, le traitement des 
clôtures, la limitation de l’imperméabilisation des sols, le maintien des talus existants… 
 
Développement des liaisons douces vers la zone commerciale et localisation en agglomération favorisant les 
alternatives à la voiture. 
 
Le PADD affiche le souhait du développement d’une aire de covoiturage dans la zone de Bellevue. 
Les eaux usées supplémentaires seront traitées par un assainissement collectif en capacité de les recevoir. 
Une zone mixte activités-habitat prévue au POS le long de la rocade a été supprimée et reclassée en zone naturelle 
afin de préserver les zones humides s’y trouvant . 
 
La plateforme rail-route est un projet d’intérêt public. L’enjeu est d’offrir aux chargeurs, clients et transporteurs 
présents sur la zone de chalandise de la plateforme (60 à 80 km) un service alternatif à la route, massifié, sûr et 
écologique. C’est aussi le moyen de consolider les activités de production présentes sur la Bretagne Nord, qu’elles 
soient agricoles ou agroalimentaires, et de maintenir un tissu de transporteurs locaux. C’est enfin une contribution 
locale à la recherche de solutions face : 
- à la raréfaction des sources d’énergies fossiles, 
- à la hausse corrélative du coût de l’énergie, en particulier de l'énergie issue du pétrole, 
- à la pollution environnementale, 
- à la congestion des infrastructures de transport. 
La localisation à cet endroit, étudiée par Guingamp Communauté, présente de nombreux atouts indispensables à la 
réussite du projet : embranchement existant sur la ligne de chemin de fer, proximité immédiate d’un échangeur, 
localisation en pleine zone industrielle. En outre, cette implantation dans un environnement déjà urbanisé, en partie 
sur des espaces libres d’entreprises, permet d’éviter un étalement urbain dommageable aux espaces agricoles et 
naturels. La collectivité considère donc la localisation de ce projet au cœur de la zone industrielle de Bellevue 
opportune et adaptée à la limitation des dommages sur l’environnement. 
Le site a fait l’objet d’une étude intégrant les thèmes suivants : impact écologique et environnementale, considération 
de sécurité et de fluidité routières, considération économiques locales, étude des besoins. Le projet rail-route est 
soumis à étude d’impact et avis de l’autorité environnementale. Guingamp Communauté prévoit de prendre les 
précautions particulières pour l’aménagement du site en fonction des enjeux écologiques déterminés par l’étude 
faune-flore (défrichement en dehors des périodes de nidification, etc.). L’étude d’impact en cours de réalisation par   
Guingamp Communauté permettra d’identifier précisément les mesures à mettre en œuvre. Par ailleurs, le PLU 
identifie une haie bocagère intéressante le long de la voie ferrée au titre de l’article L123.1.5.III.2. 

Le PADD comprend dans 1ère orientation un objectif de mettre en place des espaces tampons entre les quartiers 
d’habitat et les zones d’activités. Cela se traduit par la préservation de zones naturelle et agricole dans ces espaces, 
une protection des haies et boisements y existant. En outre, même si la gêne acoustique relative à la circulation des 
poids lourds supplémentaires n’est pas avérée, ainsi que l’impact acoustique des trains de fret supplémentaires, le 
PLU prévoit la création d’un emplacement réservé pour permettre l’aménagement d’un merlon de terre de 20m de 
large au Nord de la voie ferrée en face de la zone industrielle de Bellevue. Deux habitations existantes, déjà 
implantées dans cet espace tampon, pourront bénéficier de l’édification de murs anti-bruit. 

Localisées au sein des zones d’activités communautaires, les trois zones humides ont été identifiées 
postérieurement à l’aménagement de ces zones, ancienne pour Bellevue ou récente pour Kerhollo Est. Ces zones 
humides sont pour l’essentiel dégradées et non fonctionnelles. L’urbanisation qui s’est développé autour au cours du 
20e siècle les a en effet coupé des continuités écologiques. 
Le SDAGE Loire-Bretagne précise dans sa disposition 8B-2 que « Dès lors que la mise en œuvre d’un projet conduit, 
sans alternative avérée, à la disparition de zones humides, les mesures compensatoires proposées par le maître 
d’ouvrage doivent prévoir dans le même bassin versant la recréation ou la restauration de zones humides 
équivalents sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité. A défaut, la compensation porte sur une surface 
égale à au moins 200% de la surface supprimée. La gestion et l’entretien de ces zones humides doivent être garantis 
à long  terme. » 
Comme le prévoit le SDAGE et en accord avec la DDTM, le service de la Police de l’Eau et le syndicat du SAGE, et 
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Site potentiel pour l’artisanat au Cozen 
Le PADD identifie un site que Guingamp Communauté souhaite étudier 
pour l’aménagement éventuel d’une zone d’activité artisanale. Cette 
zone se situe à la limite du territoire communal de Pabu, en bordure de 
la rocade de Guingamp. Elle est exposée visuellement depuis la 
rocade bien qu’elle comprenne quelques haies bocagères. Une zone 
humide s’y trouve. 
L’intérêt de ce site se justifie par sa situation à proximité immédiate de 
l’agglomération et de la rocade Est, sa visibilité depuis un axe reliant 
deux sites à vocation économique : la zone de Kerhollo et l’Espace 
commercial St Loup et sa topographie plane. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Entreprises isolées en campagne 
3 entreprises artisanales sont présentes en campagne : toilettage-
sérigraphie, vérandas, menuiserie. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Aa : zone agricole inconstructible 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ay : correspondant aux activités 
artisanales existantes en diffus. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Etalement urbain : nouvelle 
poche d’urbanisation 
- Intégration paysagère délicate 
dans l’environnement agricole et 
au regard du linéaire de façade sur 
la rocade. 
- Risque pour la sécurité des 
personnes quant à l’accès au site. 
 
 
 
 
 
- Risque de pollution liée au 
dysfonctionnement des 
dispositions d’assainissement 
autonome contrôlé par un SPANC 
opérationnel (visite des 
installations et bilan faits). 
- Dérangement des espèces par 
des nuisances sonores pour la 
menuiserie. 
-Déplacements induits 
nécessairement motorisés 

compte tenu de l’historique et de la configuration des trois zones humides, il est prévu que ces zones humides 
fassent l’objet de mesures compensatoires à hauteur de 100%, puisque Guingamp Communauté, qui gère les deux 
parcs d’activités où sont situées les zones humides, souhaite permettre leur urbanisation. Guingamp Communauté 
est actuellement en relation avec le Syndicat Environnemental du Goëlo et de l’Argoat (SMEGA) afin de rechercher 
des zones humides dégradées pour réaliser ces mesures compensatoires. De telles zones humides ont été 
préidentifiées sur le même bassin versant à Ploumagoar Ces mesures compensatoires seront présentées dans le 
cadre de dossiers loi sur l’eau, que Guingamp Communauté espère formaliser d’ici l’approbation du PLU de Saint-
Agathon. Pour le projet rail-route, la destruction de zones humides sera limitée à 2500m² pour permettre 
l’aménagement d’un parking poids-lourds.  
 
Guingamp Communauté a engagé une réflexion sur les besoins économiques à long terme, après épuisement des 
disponibilités offertes par les documents d’urbanisme en vigueur sur le territoire communautaire. Différents sites 
potentiels ont ainsi été étudiés et comparés. Le site du Cozen a été retenu comme site de développement potentiel 
parmi tous les sites possibles sur le territoire de Guingamp Communauté car il présente une proximité de 
l’agglomération guingampaise, une bonne accessibilité, une topographie plane et il correspond au seul endroit 
urbanisable entre les deux espaces commerciaux de Kerhollo et St Loup. Aucun site localisé au sein des tissus déjà 
urbanisés répondant aux exigences requises pour une zone d’activités n’a pu être identifié sur le territoire 
communautaire. Afin de limiter l’incidence sur l’environnement d’une éventuelle requalification de ce site en espace 
constructible suite à une révision ultérieure du PLU, les orientations d’aménagement et de programmation du PLU 
précise qu’une révision accélérée du PLU pour classer en zone d’activités cet espace devra respecter les conditions 
suivantes : 

�  Besoin avéré en raison de la consommation de l’essentiel des disponibilités foncières inscrites 
aux PLU en vigueur sur le territoire communautaire. 

�  Prise en compte de la problématique agricole: compensations foncières à privilégier.  
�  Préservation des zones humides inventoriées. 
�  Mesures garantissant l’intégration paysagère du projet à prendre: préservation des haies 

bocagères et du chemin creux, mise en place d’une haie bocagère à l’interface avec la zone 
agricole et les habitations à l’Est, traitement qualitatif et paysagé de la marge de recul sur la 
rocade utilisant exclusivement des essences du bocage breton, dispositions architecturales pour 
favoriser la qualité et l’harmonie des constructions, réglementation des enseignes, etc. 

�  Sécurisation préalable de l’accès à la rocade. 
 
 
Pour limiter l’impact sur l’environnement de ces entreprises sans toutefois méconnaître leur existence, le PLU leur 
permet de s’étendre, mais de façon limitée (30%) afin qu’en cas de développement significatif, ces entreprises se 
relocalisent en milieu urbain. 

 
 
 

Stations 
d’épuration  

 

 
L’agglomération saint agathonnaise, les zones commerciales et 
industrielles, les hameaux de Bel Orme, Traou an Dour et du Rest 
Quelen sont raccordés d’une part à la station de Pont Ezer à Plouisy 
pour la partie habitat, et d’autre part à celle de Grâces pour les 
effluents industriels de Bellevue. Le traitement des eaux usées est 
ainsi géré à l’échelle communautaire.  
 

 
STEP non localisées sur la 
commune. 
 
 

 
- Risque de mauvais 
fonctionnement des stations 
d’épuration si la capacité de 
raccordement est dépassée. 
 

 
Un schéma directeur d’assainissement communautaire, finalisé en décembre 2009, a évalué les besoins du territoire 
communautaire à un horizon de 5, 10 et 20 ans et met en place un programme d’action pour garantir l’adéquation 
entre besoins et infrastructures. La STEP communautaire est ainsi en mesure de recevoir les effluents 
supplémentaires générés par la croissance démographique des différentes communes de Guingamp Communauté. 
 

 
Déplacements 

L’augmentation prévisible de la population et du nombre d’emplois sur 
la commune conduit à anticiper des besoins accrus en déplacement. 
Saint-Agathon dispose de plusieurs boucles de randonnée balisés et 
entretenues pour différents types d’usagers (randonneurs pédestres et 
VTT principalement). La valorisation des chemins est mise en œuvre 
depuis de nombreuses années sur la commune, en appui sur les 
associations locales très actives. 

 
 
Les chemins de randonnée sont 
repérés au plan de zonage par des 
ronds pleins. 

- Nuisances sonores et pollution 
de l’air. 
 
- Sensibilisation de la population à 
l’environnement et au patrimoine 
bâti. 
 
 

L’orientation n°2 du PADD affiche la volonté communale de réfléchir aux améliorations à apporter au réseau routier 
pour une bonne sécurité routière. Elle vise également à développer et mettre en cohérence liaisons douces et réseau 
de transport collectif vers les équipements, commerces, zones d’emploi et quartiers actuels et futurs afin de proposer 
des alternatives aux déplacements motorisés. La localisation des nouveaux quartiers au sein ou en limite de 
l’agglomération vise également à favoriser l’accessibilité des pôles générateurs de trafic. 
L’orientation n°1 du PADD vise à pérenniser les itinéraires de randonnée 
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Installations/projets Description 
 

Zonage du PLU 
 

Risques / incidences Mesures prises au P.L.U. pour éviter, réduire et compenser 
les incidences sur l’environnement 

 
Bâti implanté  au 
sein de la trame 
verte et bleue 

 
26 habitations sont implantées au sein de la trame verte et bleue 
identifiée.   
 

 
Nh ou Ah: secteur naturel ou agricole d’habitat diffus 
où seule l’évolution des habitations existantes est 
autorisée.  
 

 
- Risque de pollution liée au 
dysfonctionnement des dispositions 
d’assainissement autonome contrôlé par 
un SPANC opérationnel (visite des 
installations et bilan faits). 
- Risque de perturbation du 
fonctionnement de la trame verte et bleue. 
Cependant l’emprise des habitations dans 
celle-ci reste anecdotique.  

 
Le règlement précise qu’au sein de la trame verte et bleue schématisée au PADD, les 
constructions et installations autorisées devront être compatibles avec le bon état des 
continuités écologiques. 
Les secteurs constructibles en campagne situés en appui de la trame verte et bleue 
ont été reclassées en zone inconstructible au PLU par rapport au POS,  afin de ne 
permettre aucune nouvelle habitation en diffus. Seules les extensions et annexes sont 
autorisées. 

 
 
Protection des 
espaces et 
éléments naturels 
importants sur les 
plans écologique, 
paysager et 
hydrologique  

 
La commune de Saint-Agathon offre un territoire où la trame bocagère 
présente un maillage assez dense et régulièrement réparti et les 
surfaces boisées sont importantes, notamment dans la moitié Nord et 
Est du territoire (présence de la forêt du Malaunay). De même, les cours 
d’eau, vallées et zones humides, constituent un réseau de continuités 
écologiques intéressant. La localisation des zones humides et cours 
d’eau est aujourd’hui connue suite à  la réalisation d’un inventaire 
exhaustif. 
En articulation avec les communes voisines, dans l’attente du Schéma 
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) et en l’état actuel des 
connaissances, le PLU propose une identification de la trame verte et 
bleue comprenant la vallée du Frout, site naturel majeur de Saint 
Agathon, la vallée du Traou ainsi qu’un corridor écologique reliant le 
bois de Pommerit-le-Vicomte et la forêt de Malaunay, constitué d’une 
mosaïque de bois et parcelles agricoles, à dominante humides.  
 
 

 
Espaces boisés classés au titre de l’article L 130-1 
du code de l’Urbanisme. 
 
Renforcement du classement en Zone N. 
 
Bois, haies et talus repérés au titre de l’article L 123-
1-57 du code de l’Urbanisme. 
 
Identification des zones humides sur l’ensemble du 
territoire communal et trame spécifique au zonage 
avec localisation préférentielle en zones N et A. 
 
 

 
- Préservation des continuités écologiques 
et de la richesse paysagère, en particulier 
sur les espaces les plus sensibles du point 
de vue écologique et paysager : trame 
verte et bleue, vallons, interface 
agglomération/campagne, bord des voies 
et chemins. 
 
 

 
L’orientation n°1 du PADD prévoit la préservation de la trame verte et bleue et des 
éléments d’intérêt écologique et paysager complétant celle-ci. 
Le PLU propose une identification de la trame verte et bleue à l’échelle communale et 
classe celle-ci en N ou A de celle-ci, avec préservation de la totalité des haies 
bocagères et boisements s’y trouvant.  
 
Le rapport de présentation fait référence aux orientations du SDAGE concernant la 
préservation des zones humides. L’inventaire a été réalisé sur l’ensemble du territoire 
communal. Suite à ce travail, les zones humides repérées ont été en grande majorité 
exclues des zones constructibles (généralement situées en N ou A). Les zones 
humides sont identifiées par une trame spécifique au zonage et sont toutes 
concernées par un alinéa spécifique au règlement pour garantir leur préservation.  
 
En dehors de la trame verte et bleue identifiée, les haies situées dans les vallons, 
bordant l’agglomération ou les chemins sont classés en espaces boisés classés ou 
repérés au titre de la loi paysage. Globalement, sur la commune la protection des 
boisements a été renforcée. Ainsi pour les espaces boisés classés maintien à 122,5 
ha au POS et 3,6 km de haies classés, et plus de 122 ha de bois et 72 km de haies 
bocagères nouvellement repérés au titre de l’article L123.1.5.III.2. 
 
Ces dispositions en faveur du bocage et des bois participent fortement à la protection 
des bassins versants et favorise les déplacements et le nourrissage de la faune.  
 
Les zones naturelles ont également été renforcées pour mieux englober les continuités 
écologiques. Elles représentent désormais 402 ha, soit près de 28% du territoire 
communal et une augmentation de près de 21 ha par rapport au P.O.S. 
 
L’orientation n°2 du PADD, en garantissant la maîtrise de l’urbanisation, permet de 
limiter la consommation d’espace pour l’urbanisation. Les zones agricoles et naturelles 
augmentent ainsi de 47 ha par rapport au document d’urbanisme précédent. 
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